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VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA DEI SOCI DELLA
"AGRICOLA IMMOBILIARE IL CONTE - SOCIETA’ A RESPON-
SABILITA’ LIMITATA"

Repubblica Italiana

L’anno duemilaquattro (2004).

0ggi diciotto (18) giugnho.

Alle ore 15,45,

In Bologna, via Zamboni n. 83, presso 1’Universita
degli Studi di Bologna.

Davanti a me dott. FEDERICO STAME, Notaio iscritto
nel Collegio Notarile di Bologna, con residenza 1in
guesta citta, si riunisce 1’Assemblea Straordinaria
della Societa a Responsabilita Limitata con unico
socio denominata "AGRICOLA IMMOBILIARE IL CONTE -
SOCIETA’ A RESPONSABILITA’ LIMITATA", in liquida-

zione, con sede in Bologna, Via Santo Stefano n.

30, col capitale sociale interamente versato di Eu-

ro 10.400,00, fscritta nel Registro delle Imprese

di Bologna al n. e cod. fisc. 03897000372, REA n.

323985, per discutere e deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO

- Revoca dello stato di 1liquidazione, cessazione

carica del liquidatore e ricostituzione dell’Organo

Amministrativo;



- approvazione nuovo testo dello Statuto aggiornato
sulla base della nuova disciplina prevista dal
D.Lgs. n. 6 del 17 gennaio 2003.

Avanti a me Notaio si costituisce i1 Liquidatore
MELLONI dott. UMBERTO nato a Bologna i1 10 dicembre
1940, domiciliato per la carica 1in Bologha, Via
Santo Stefano n. 30, professionista, cittadino ita-
Tiano della cui identita personale io Notaio sono
certo, 11l quale anzitutto dichiara di rinunciare
all’assistenza dei testimoni.

Assume la presidenza dell’Assemblea, su designhazio-
ne unanime degli intervenuti, i1 sopracostituito
signor Melloni dott. Umberto, 11 quale richiede a
me Notaio di redigere il presente verbale.

I1 Presidente constatato che:

- € presente esso Liquidatore;

~- e presente 1’unico socio "FONDAZIONE LUISA FANTI
MELLONI" con sede in Bologna via Santo Stefano n.
30, iscritta nel Registro delle Persone Giuridiche
della Prefettura di Bologna i1 24 settembre. 2003 a]
n. 614, vol. IV, pag. 191, in persona del Presiden-
te e legale rappresentante Calzolari Prof. Pier U-
go;

dichiara, pertanto, 1’Assemblea validamente costi-

tuita ed atta a deliberare sull’Ordine del Giorno

ai se

asset

SCUS:
gli
Iniz
il P
sends
semb
Nota
Bolo

2003

cial

]
(1

(
o



rnato

dal

tore

ambre

Via

ita-

SONO

iare

Zio-

uito

ANTI

iche

len-

sti-

'rno

ai sensi di legge e dello statuto sociale, anche in
assenza di formale convocazione in gquanto totalita-
ria, dandosi atto che nessuno si oppone alla di-
scussione in quanto sufficientemente informato su-
gli argomenti in discussione.

Iniziandosi la trattazione dell1’Ordine del Giorno,
il Presidente fa presente agli intervenuti che, es-
sendo venuti meno i motivi che hanno indotto 1’as-
semblea straordinaria verbalizzata con rogito di me
Notaio i1 23 dicembre 2003 rep. 47885, registrato a
Bologha II° Ufficio delle Entrate i1 31 dicembre
2003 al n. 4733, a deliberare lo scioglimento anti-
cipato della Societa e la sua messa in liguidazio-
ne, sarebbe ora opportuno revocare detto stato di
liquidazione e rendere di nuovo attiva la Societa.
I1 Presidente espone inoltre i motivi che consi-
gliano, una volta revocato lo stato di liquidazio-
ne, di rivisitare nella sua totalita 1o Statuto So-
ciale vigente, al mero scopo di uniformarne il te-
sto, alla nuova disciplina prevista dal D.Lgs.17
gennaio 2003 n. 6 e successive modificazioni, por-
tante la riforma delle societa di capitali, mante-
nendo inalterati, perd, la denominazione, la sede,
1’oggetto, la durata e la forma di amministrazione.

I1 Presidente a questo punto illustra articolo per




articolo, agli intervenuti un nuovo testo di statu-
to sociale all’uopo predisposto dall’Organo Ammini-
strativo, contenente tutte le modifiche opportune o
necessarie a seguito dell’introduzione della citata
disposizione di legge ed invita 1’Assemblea a deli-
berare in merito.

I1 Presidente al termine dell’esposizione, dichiara
che 1’attuale capitale sociale di Euro 10.400,00
risulta tuttora interamente versato ed integro nel-
le casse sociali.

Udita 1’esposizione del Presidente, 1’Assemblea 1in
pieno concordando con tutto quanto dal medesimo
proposto, a voti unanimi, delibera:

1) di revocare con effetto dal giorno di oggi Ta
sopracitata deliberazione di Assemblea straordina-
ria del 23 dicembre 2003 e quindi lo stato di 1i-
quidazione della "AGRICOLA IMMOBILIARE IL CONTE -
SOCIETA’ A RESPONSABILITA’ LIMITATA", liberando i1
liguidatore dott. Umberto Melloni da qualsiasi ob-
bligazione nei confronti dé11a Societa, per la ge-
stione sin qui tenuta;

2) di ricostituire 1’organo amministrativo della
Societa attribuendo la gestione della stessa ad un
Amministratore Unico;

3) di nominare Amministratore Unico della Societa
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.atu- sino a revoca o dimissioni, i1 sopra costituito si-
1ini- gnor Melloni dott. Umberto che accetta;
ine o 4) di approvare integralmente e pertanto adottare
tata i1 nuovo testo di statuto sociale, composto di nu- /{1;“
leli- mero 25 (venticingue) articoli, sopra ﬁ11ustrato{;!
dal Presidente che regolera la vita, 1’organizza-
iara zione e i1 funzionamento della Societa, in sostitu-
0,00 zione di quello vigente al momento della liquida-
nel- zione qui revocata.

Io Notaio ritiro tale nuovo testo di statuto e 1o
in allego al presente verbale sotto la Jlettera AT,
simo per formarne parte integrante e sostanziale, previa

la lettura da me datane al comparente, in presenza

la dell’assemblea.
ina- L’Assemblea, infine, conferisce al sopracostituito
14~ dott. Umberto Melloni ampio mandato per apportare

al presente verbale ed all’allegato statuto tutte

i1 quelle modificazioni di carattere formale che fos-
G- sero richieste in sede di iscrizione nel Registro
ge- delle Imprese.

Null’altro essendovi da deliberare 11 Presidente
11a dichiara sciolta la seduta essendo le ore 16.
un Del che faccio constare col presente verbale da me
Notaio letto, in presenza dell’Assemblea, al compa-

eta rente che 1o approva e meco sottoscrive.



Consta di due fogli scritti parte a macchina da
persona di mia fiducia e parte a mano da me per
cinque pagine piu tre righe della sesta.

F.to: Umberto Melloni

FEDERICO STAME Notaio
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Allegato "A" al n.17519 di Fascicolo
STATUTO

DENOMINAZIONE - SEDE - DURATA - OGGETTO
Art.1) E’ costituita una societa a responsabilita
Timitata sotto la denominazione "AGRICOLA IMMOBI-
LIARE IL CONTE S.R.L."
Art.2) La societa ha sede legale in Bologna all’in-
dirizzo risultante dal Registro delle Imprese dij
Bologna e potra istituire ovunque filiali ed agen-
zie.
Art.3) La durata della societa & stabilita fino al
31 (trentuno) dicembre 2050 (duemilacinquanta).
Art.4) La societd ha per oggetto:
- 1’acquisto, la vendita, la costruzione, 1la ge-
stione, 1’amministrazione e la locazione di beni
immobili di ogni tipo, con espressa esclusione del-
la intermediazione 1immobiliare (Legge 3/3/1989
n.39);
- l’acquisto, la vendita e la gestione di parteci-
pazioni in societa ed imprese di ogni tipo ed og-
getto; 1’acquisto, la vendita e la gestione di ti-
toli quotati in borsa e di ogni altro valore mobi-
liare esistente sul mercato del risparmio; 1’atti-
vita finanziaria in genere, i1 tutto a scopo di in-

vestimento e non di intermediazione; 1’acquisto, le




vendita e la gestione di crediti, il tutto nel ri-
spetto delle leggi n.1/1991, n.197/1991 e de]l
D.Lgs. n.385 del 1 settembre 1993.

In via non principale la societa inoltre pud com-
piere operazioni commerciali e immobiliari, presta-
re fidejussioni e garanzie anche ipotecarie, acqui-
sire partecipazioni in societa od 1imprese, a scopo
di stabile investimento e non di intermediazione
delle stesse (i1 tutto nel rispetto delle vigenti
norme ed 1in particolare delle leggi n.1/91 e
n.197/1981 e D.Lgs. nNn.385/1993), nonché acquistare
e vendere in qualsiasi forma brevetti, licenze o
procedimenti di fabbricazione, e beni mobili regi-
strati e compiere tutte le operazioni che siano re-
putate dall’Organo Amministrativo necessarie o uti-
1i e funzionalmente connesse con 1’oggetto sociale.
In oghi caso la Societa non potra esercitare atti-
vita rimesse all’esercizio di professioni tutelate
o che siano comungue riservate a soggetti non co-
stituibili in societa a résponsab111ta limitata, ex
L. 23.11.1939 n.1815.

Sono tassativamente escluse:

- la sollecitazione del pubblico risparmio ai sensi
dell’art.18 della legge n.216/74 e successive modi-

ficazioni;
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- 1’erogazione del credito al consumo, nheppure nel-
1’ambito dei propri soci, anche secondo quanto di-
sposto dal Ministro del Tesoro con decreto 27 set-
—embre 1991 pubblicato nella Gazzetta Ufficiale
n.227/1991.
Dette attivita potranno essere esercitate sia in I-
tzlia che all’estero.

CAPITALE SOCIALE
Art.5) I1 capitale sociale & fissato 1in euro
10.400,00 (diecimilaquattrocento) diviso 1in quote
21 sensi di legge.
_a quota di partecipazione di ciascun socio non po-
ira essere inferiore a 1 euro.
In sede di aumento di capitale @ possibile effet-
tuare, in deroga all’art. 2464 terzo comma, confe-
rimenti anche diversi dal danaro, secondo quanto di
volta in volta stabilito di volta in volta nella
delibera di aumento.
I finanziamenti con diritto a restituzione della
somma versata possono essere effettuati dai soci,
anche non 1in proporzione alle rispettive quote di
partecipazione al capitale sociale, con le modalita
e 1 1Timiti di cui alla normativa tempo per tempo
vigente in materia di raccolta del risparmio.

Salvo diversa determinazione, i versamenti effet-
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tuati dai soci a favore della societd devono consi-
derarsi infruttiferi.

Art.6) I1 socio che intendesse trasferire a terzi
in tutto o in parte, la quota di sua spettanza, do-
vra preventivamente offrirla agli altri soci, i
quali avranno prelazione di acquisto in proporzione
alla quota da ciascuno di essi posseduta al momento
del ricevimento dell’offerta ed al prezzo che verra
indicato.

L’offerta dovra essere comunicata agli altri soci
mediante lettera raccomandata con avviso di ricevi-
mento.

Noh sono considerati terzi il conijuge ed i parenti
entro i1 secondo grado.

I1 socio che intende esercitare il diritto di pre-

lazione dovra darne comunicazione al socio propo--

nente entro trenta giorni dal ricevimento dell’of-
ferta.
DECISIONI DEI SOCI - COMPETENZE

Art. 7) Ai sensi dell’Art. 2479 del codice civile
sono di competenza dei soci, 1le materie 1indicate
all’articolo 2479 C.C..

Art. 8) I soci esprimono le proprie decisioni me-
diante consenso espresso per iscritto, fatta ecce-

zione per le decisioni per le quali 1’Art. 2479,
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comma 4, prevede la obbligatorieta della decisione
zssembleare,

Jve si adotti 11 metodo della decisione mediante

(
]

(

consenso deij soci espresso per iscritto, la deci-

o)

one si intende formata qualora presso la sede so-

~iale pervenga (con qualsiasi sistema di comunica-

r4

one ivi compresi i1 telefax e la posta elettroni-

cz2) 11 consenso per una determinata decisione e-

o

oresso in forma scritta (su qualsiasi supporto,
cartaceo o magnetico, e con 1’apposizione della

ottoscrizione, in forma originale ovvero in forma
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gitale) da tanti soci quanti ne occorra per for-
mare la maggioranza richiesta.

Per la formazione della maggioranza richiesta si
Tiene conto dei consensi pervenuti alla societa
nello spazio di dieci giorni e pertanto non si pos-
sono sommare tra di loro consensi pervenuti in spa-
zi temporali maggiori di dieci giorni.

Se si raggiunge un numero di consensi tale da for-
marsi la maggioranza richiesta, la decisione cosi
formata deve essere comunicata a tutti i soci (con
qualsiasi sistema di comunicazione, ivi compresi i1l
telefax e la posta elettronica), ai componenti del-
1’organo amministrativo e, se nominati, ai sindaci

e trascritta tempestivamente a cura dell’organo am-




ministrativo nel 1ibro delle decisioni dei soci ai
sensi dell’articolo 2478 C.C..
ASSEMBLEA DEI SOCI - CONVOCAZIONE

Art. 9) L’assemblea che pud essere convocata sia
presso la sede sociale sia altrove, purché in Ita-
lia & convocata mediante avviso spedito ai soci e
da essi ricevuto almeno 8 (otto) giorni prima del
giorno fissato per 1’assemblea.

L’avviso pud essere redatto su qualsiasi supporto
(cartaceo o magnetico) e pud essere spedito con
qualsiasi sistema di comunicazione (compresi il te-
lefax e la posta elettronica).

In ogni caso la deliberazione s’intende adottata
quando ad essa partecipa 1’intero capitale sociale

e tutti gli amministratori e sindaci sono presenti

o informati della riunione e nessuno si oppone alla’

trattazione degli argomenti.

La rappresentanza in assemblea deve essere conferi-
ta con delega scritta, consegnata al delegato anche
via telefax o via posta elettronica con firma digi-
tale.

La delega non pud essere conferita che per una sola
assemblea, non pud essere rilasciata in bianco.

I1 rappresentante non pud rappresentare 1in assem-

blea piu di un socio.
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PRESIDENZA DELL’ASSEMBLEA

=77, 10) La presidenza dell’assemblea spetta al-

‘zmministratore unico o al presidente del consi-

9]

: 27 assenza dei soggetti predetti, al consigliere
—-L znziano di eta. In via residuale si applica
=77, 2478-bis comma 4 del codice civile.
INTERVENTO IN ASSEMBLEA
=72, 1%) Possono intervenire all’assemblea tutti
2 2ro che risultano iscritti nel libro dei soci.
DECISIONI DEI SOCI - QUORUM
c72. 12) Le decisioni dei soci anche assembleari

7o adottate con i1 voto favorevole dei soci che

(10)

)

cpresentino almeno i1 51% (cinguantuno per cento)

(9]
({4

capitale sociale.

ASSEMBLEA DEI SOCI - VERBALIZZAZIONE
<rt, 13) Le decisioni dell’assemblea dei soci devo-
no constare da verbale redatto senza ritardo e sot-
toscritto dal presidente.

AMMINISTRAZIONE

Art. 14) La societa & amministrata da un Ammini-
stratore Unico, anche non socio, o da un Consiglio
¢l Amministrazione, composto da due a sette membri,
zanche non soci, eletti dai soci.

-'Organo Amministrativo restera in carica a tempo

"2 a1 amministrazione oppure, in caso di mancanza ;:




8
indeterminato, salvo revoca dei soci.
I soci provvederanno pure a nominare, tra i Consi-
glieri eletti, un Presidente.
Art. 15) Nei casi in cui per dimissioni o altra
causa venissero a mancare uno o piu Consiglieri di
Amministrazione si procedera secondo quanto dispo-
sto dall’art.2386 del Codice Civile.
Art. 16) I1 Consiglio di Amministrazione si riuni-
ra, sia nella sede sociale, sia altrove, purché in
Italia, tutte le volte che il Presidente del Consi-
glio di Amministrazione 1o riterra opportuno o
quando ne sia fatta domanda scritta da uno dei suoi
membri.
L’avviso di convocazione viene inviato ai Consi-
glieri ed ai Sindaci (se nominati) dal Presidente
del Consiglio di Amministrazione cinque giorni 1i;
beri prima del giorno fissato per la riunione del
Consiglio.
Anche in mancanza di convocazione, sono valide Jle
adunanze a cui assistano la totalita dei Consiglie-
ri in carica ed i Sindaci effettivi in carica.
Art. 17) Per la validita delle deliberazioni del
Consiglio si richiede la presenza effettiva della
maggioranza dei suoi membri; le deliberazioni sono

prese a maggioranza assoluta dei voti dei consi-
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In caso di parita prevarra la deliberazione appro-
vata dal Presidente del Consiglio di Amministrazio-
ne, salvo il caso di Consiglio di due soli membri,
nel qual caso, qualora si verificasse un dissidio
insanabile, 11 Consig]iovstesso dovra dimettersi e
convocare immediatamente 1’assemblea per la nomina
di un nuovo organo Amministrativo; in tal caso 1)
Consiglio restera in carica fino all’accettazione
del nuovo organho amministrativo.

Art. 18) Ai membri dell’Organo Amministrativo spet-
ta 11 rimborso delle spese sostenute per ragioni
cel loro ufficio e nell’interesse della societa e
un compenso da fissare con decisione dei soci 1in
rapporto all’attivita prestata.

Art. 19) L’Organo Amministrativo & investito dei
piu ampi poteri per 1’amministrazione e la gestione
ordinaria e straordinaria della societa, essendo ad
esso deferito tutto cid che dalla legge o dal pre-
sente statuto non sia inderogabilmente riservato
alla decisione dei soci.

Art. 20) I1 Consiglio di Amministrazione potra de-
egare in parte le proprie attribuzioni ed i propri

ooteri ad uno o piUu dei suoi membri, nei limiti di
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Cosi pure 1’0Organo Amministrativo potra nominare
procuratori per determinati atti o categorie di at-
ti.
Art. 21) La firma e la réppresentanza legale della
societa di fronte a terzi ed in giudizio spettano
all’Amministratore Unico od al Presidente del Con-
siglio di Amministrazione con facolta di promuovere
azioni ed istanze giudiziarie ed amministrative per
ogni gradi di giurisdizione e di nominare all’uopo
avvocati o procuratori alle 1iti.
La rappresentanza legale della societa di fronte ai
terzi, nell’ambito delle deleghe conferite, spetta
anche a quei Consiglieri cui il Consiglio di Ammi-
nistrazione abbia delegato poteri di amministrazio-
ne.
CONTROLLO DEI SOCI
Art. 22) Ciascun socio ha diritto di avere dall’Or-
gano Amministrativo notizia dello svolgimento degli
affari sociali e consultare i 1ibri sociali ai sen-
si di legge.
CONTROLLO LEGALE E CONTROLLO CONTABILE
Art. 23) Quando obbligatorio per legge, 1’assemblea
nomina i1 collegio sindacale ai sensi dell’Art.
2477 del codice civile, che ha anche funzioni di

controllo contabile. Si applicano le norme in tema
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21 societa per azioni ed il collegio sindacale de-

cade quando non sussistono piu le condizioni per

)

41 sia obbligatoria la nomina.
I1 collegio sindacale quando in carica, viene con-

+ocato dal presidente con avviso da spedirsi almeno

)

(otto) giorni prima dell’adunanza a ciascun sin-

zaco e, nei casi di urgenza, con telegramma, telex

Q)

costa elettronica da spedirsi almeno 3 (tre)

orni prima.

(8]

I7 collegio sindacale & comungue validamente costi-
~—.1to e atto a deliberare qualora, anche in assenza

le suddette formalita, siano presenti tutti i

1

(
14]

~zmbri del collegio stesso.

BILANCIO E UTILI
Art. 24) G11 esercizi si chiudono i1 31 (trentuno)
cicembre di oghi anno.

I1 bilancio deve essere presentato ai soci entro

centoventi giorni dalla chiusura dell’esercizio so-

ciale ma pud essere presentato ai soci entro cento-
ottanta giorni dalla chiusura dell’esercizio nel
czso che la societa sia tenuta alla redazione del
pilancio consolidato e quando lo richiedono parti-
c27zri esigenze relative alla struttura ed all’og-
“to della societa, da esplicitarsi a cura del-

no amministrativo nella relazione di cui al-

(8]
Iy
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1’Art. 2428 del codice civile.
G1i utili netti risultanti dal bilancio, sono ri-
partiti come segue:
a) i1 5 (cinaue) per cento al fondo di riserva Jle-
gale, fino a che non sia raggiunto 11 quinto de]
capitale sociale;
b) 11 residuo ai soci, 1in proporzione alle quote di
partecipazione al capitale sociale rispettivamente
possedute, salvo che i soci decidano in sede di ap-
provazione del bilancio cui gli utili si riferisco-
né di destinare a riserva in tutto o in parte detti
utili.
I dividendi non riscossi andranno prescritti a fa-
vore del fondo di riserva dopo cinque anni dal
giorno in cui divennero esigibili.
SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE

Art. 25) Addivenendosi in qualsiasi tempo e per
gualsiasi causa allo scioglimento della societa,
1’assemblea determinera le modalita della 1liquida-
zione nominando uno o piu ‘11quidatori indicandone
le attribuzioni ed i poteri.

F.to: Umberto Melloni

FEDERICO STAME Notaio
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